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Targy: Javasiat 076/33 hrsz-u ingatlant érinté teleplilésrendezési szerzédés felillvizsgalatara, valtoztatasi
tilalom elrendelésére

Készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna
Eléterjeszté: Gergéné Varga Tiinde polgarmester

Véleményez bizottsagok: Fejlesztési és Kérmyezetvédelmi Bizottsag, Pénzlgyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A dunavarsanyi 076/33 hrsz-0 ingatlanban lévé tulajdoni illetéségikre, 2015. oktdber 08 —an Széles Orsolya és
Hoffer Eleondra Mdnika tulajdonosck, mint Fejleszték, Dunavarsany Varos Onkormanyzataval Telepllésrendezési
Szerzédési (1. szamu melléklel) kbtottek (a tovabbiakban: Telepllésrendezési Szerzdés vagy TRSZ).

Dunavarsany Varos Onkormanyzata kotelezettséget véllalt, hogy az egyeztetési eljarast lefolytatia, és az illetékes
hatdsagok jovahagyasaval elkészilt — testileti dontésre vard és arra alkalmas ~ teleptlésrendezési terveket az azok
kézhezvételét kévetden tartandé rendes képviseld-testitleti Ulésen a Képviselt-testllet elé terjeszti, és megtargyalja.
Dunavarsany Varos Onkorméanyzata 12/2016. (V1. 10.) Ok. rendeletével, a terliletre sz616 Ev jelii svezethdl Lke-SZ-7
jelli dvezeti atsorolds megtdriént.

A TRSZ kézts megegyezéssel tbrténd modositdsara felkérd, a Képviselb-testulet 184/2016. (XI. 8.) szamui
hatarozataval kapesolatban a Fejleszték 2017, januar 20 —an elektronikusan, majd 2017, februar 2 —an mindkét
Fejlesztd altal alairva, postai uton megérkezett kérelmik.
Levelilk szerint a szerzédés modositasa az alabbiakat érintéen térténjen:

- Hoffer Eleondra Monika fejlesztd tulajdonosként vallaija,

- Széles Orsolya fejlesztéként vallalja a szerz8déses kételmeket,

- valamint minden hatarnap maédosuljon 3 évvel késébbi idSpontra.

Tekintettel arra, hogy az alairt médositasi javaslatuk tartalma és beérkezésének ideje nem adott méadott érdemi
egyeztetésre, Igy ezen tényeket tudtuk bemutatni a Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsagnak a 2017. februar 7 —én
megtartoltt rendes Glésén, valamint a Fejlesztési és Kémyezetvédelmi Bizottsdghak a 2017. februar 8 —an megtartott
rendes Glésén.

A Bizotisagi léseket kovetéen, egy elbre egyeztetett idépontban, 2017. februar 23 ~an a Dunavarsany Varoshaza
targyalotermében megtartott egyezteté targyaldson jegyz6kdnyvben lett rogzitve a TRSZ kozds megegyezéssel
tértend megsziintetése (2. szamu meliékiet).

A jegyzokényv alapjan dr. Vérhelyi Péter ligyvéd Or a TRSZ megszlinésével a jelzdlogjog megsziinésérdl szold
szerzodeést (3. szamd mellékiet) elkészitette, mely jovahagyasra és alairdsra megkildésre keriilf Hoffer Eleondra
Ménika és Széles Orsolya részére.

Az épltett kdrnyezet alakitasarcl és védelmérdl szlé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 21. § (1)-(2)
bekezdése szerint:

-{1) A helyi épitési szabalyzat készitéseére vonatkozd Irdsos megallapodas megléte eselén a helyi épitési szabalyzat
készitésének idbszakara azok haldlybalépéséig, de legfeliebb hdrom évig az érinteti terilletre a telepiilési
8nkormanyzat rendeleltel vaifozial4si tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé Gnkormanyzati rendelet révidebb iddrdf nem rendeikezik - hdrom év
elfefte utan kiilén rendelkezés nélkill megsziinik.”

Az Etv. 22. § (1) bekezdése szerint: (1) A valtoztatasi titalom ala esé tertileten - a 20. § (7) bekezdéséhen foglalt
esefek kivelelével - lelket alakftani, 0 épitményt léfesiteni, meglévs épitményt atalakitani, béviteni tovabba
elb%ntgni, illetéleg mas, epitésigyi hatdsagi engedélyhez nem koiolf értékndvels véltoztatast végrehajtani nem
szabad.”

A fentieket figyelembe véve, a TRSZ megsziinésével az Onkormanyzat kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv modositasat, vallalja az eljarés lefolytatasat a ter{lletre sz616 Lke-SZ-7 jelli dvezetbél Ev jeli
bvezeti atsorolasra, egyben elrendeli a rendelet hatdlyba lépéséig az Etv. alapjan a valtoztatasi tilalmat. A Fejleszték
és tulajdonos vallaltak, hogy nem élnek semminemd kdrtalanitasi igénnyel az Onkormanyzat felé, nem hivatkoznak
vagyoni hatrany keletkezésére a helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv készitése soran, sem annak
hatalybalépésével.

Kéerem a Tisztelt Kepviselb-testiletet az eléterjesztésben foglaltak megtargyal4dsdra, a hatarozati javaslat



elfogadasara és a valtoztatasi tilalomrdl szél6 rendelet (4. szamit mefiékiet) megalkotasara.

1. déntési javaslat

"Javaslat 076/33 hrsz-U ingatlant érinté telepillésrendezési szerzddés feliilvizsgalatara, valtoztatasi tilalom
elrendelésére "

Tervezett déntéstipus: hatarozat
Tervezett agazati besorolas: érdemi déntés
A Keépviseld-testllet a javaslatrdl egyszer(i tébbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsany Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete

a) a sajat részérdl elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segit eléterjesztés 3. szami melléklete
szerinti Jelzalog alapitasaval kotétt Telepiilésrendezési szerzédés kbzés megegyezéssel tortént
megsziintetését.

b) felkéri a Polgarmestert az a) pont szerinti szerzbdés alairdsara és a tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridok és felelésok:

Hataridé: azonnal, Felelts: Gergdné Varga Tiinde

2. déntési javaslat

"Javaslat 076/33 hrsz-u ingatlant érintd telepllésrendezési szerzédés felillvizsgalatara, valtoztatasi tilalom
elrendelésére "

Tervezett dontéstipus: rendelet
Tervezett Agazati besorolas: rendelet alkotas
A Keépviseld-testilet a javaslatrél mindsitett tébbséggel, nyilt szavazéssal dont.

Hataridék és felelbsbk:

Hataridd: azonnal, Felelés: Gergoné Varga Tiinde

Dunavarsany, 2017. marcius 6.



Alairé lap

a “Javaslat 076/33 hrsz-ii ingatlant érinté telepiilésrendezési szerzddés feliilvizsgdlatira,
valtoztatasi tilalom elrendelésére” cimii napirendi ponthoz.
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Me Varlﬁ Tiinde

polgarmester

Az eldterjesziés térvényes: o '




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Jelzilogjog alapitiasdval

Amelyet egyrészrél

Dunavarsany Viros Onkorményzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
addszam: 15730875-2-13

torzskényvi azonosité szama: 730875
képviseli: Gergdné Varga Tiinde polgirmester,
tovabbiakban: Onkormsinyzat,

masrészrol

Hoffer Eleonéra Monika

sziiletési neve: Hoffer Eleonéra Moénika
cime: 2074 Perbal, Verseny u. 5.

an: Kovalovszky Piroska

sziil id8, hely: Budapest, 1957. 05. 22,
addszam: 8330133974

személyi szam: 25705224089

a tovabbiakban: a Fejleszté/Tulajdonos,

és

Széles Orsolya

szilletési neve: Széles Orsolya

cime: 2074 Perbal, Verseny u. 5.

an: Hoffer Eleondra Moénika

sziil idd, hely: Budapest, 1989. 12. 27.
addszam: 8449201616

személyi szam: 28912276504

a tovabbiakban: a Fejleszt&/Tulajdonos,

a tovabbiakban (Fejlesztd/ Tulajdonos egyiittesen, mint kitelezettségvallalo fejleszték): Cél megvalésitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a 60/2015. (IV. 14.) hatérozataval

a) elfogadta a ,Dunavarsény, Telepitési tanulméanyterv a 076/33 hrsz-i ingatlan részteriiletére
vonatkozo hatélyos telepiilésrendezési tervek modositdsa kezdeményezéséhez” cimen, az
URBANITAS Kft. altal készitett telepitési tanulménytervet, azt a 111/2014. (VI.17.) szamd
Képviseld-testilleti hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany Véros telepiilésfejlesztési
koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamatdba befogadta,

b) tijékoztatta a fejlesztdket, hogy az érintett teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdzok
KépviselS-testiileti végleges jovahagyédsanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt Hoffer
Eleondra €s Széles Orsolya (cimiik: 2074 Perbal, Verseny u. 5.) fejleszték az Snkorményzattal kotott

............................................................................................................................

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Hoffer Eleondra Monika  Széles Orsolya
polgarmester Jjegyz8, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitdja/Fejlesztd

Dunavarsiny Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. oktober 08. napjan: 1



telepiilésrendezési szerzGdésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvaldsitas koltségeit
vallaljak.

Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Varos Onkorméanyzata 111/2014. (V1.17.) szam( Képviseld-
testilleti hatdrozata értclmében meginditott Dunavarsiany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalatara iranyulé telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitas Tervezd és Tanacsadé Kft.
vEgez.

Cél megvalositoja résztulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 076/33 hrsz-0 erd6 megnevezésii
ingatlannak:

3.1.
Ingatlan (hrsz) Tulajdonos Tulajdoni ardny | Teljes Miivelési ag
teriilet/Fejlesztési
terillet (mz)
076/33 Széles Orsolya 6032/27129
Hoffer = Eleondra | 6032/27129 27129/12064 erdd
Monika
Bardos Janos 15065/27129

3.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatdlyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen

PR

megallapodas 1. szamu mellékietét képezi.
A szerzddés célja

A fejlesztési terilleten, a 076/33 hrsz-i terilleten a Cél megvaldsitoja a terilletre vonatkozd
telepiilésrendezési tervmoddositds jovahagyasa utan az Onkormdnyzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhézést kivan megvaldsitani a telepiiléstervezési munkéak befejeztével rendelettel clfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkorméanyzat, mint telepiilési 6nkormanyzat az 1. pontban meghatirozott Telepitési
tanulménytervben rogzitett célok megvalésitasa érdekében — Magyarorszag helyi énkormanyzatairsl
sz616 2011. évi CLXXXIX. t8rvényben rogzitett Onkorményzati feladatai eflatdsa kérében — az Epitett
koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. 30/A § -a alapjan jelen szerzddéssel
telepiilésrendezési szerzddést kot a Cél megvaldsitGjaval arra vonatkozéan, hogy a Szerzbdésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerz6désen alapulva elsbsorban a
fejlesztés megvalOsitasahoz kapcsolédnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a C¢él megvalosit6ja kizarolag sajat koltségén megvalésitsa.

A szerzgdés targya

A jelen szerzBdés targya azon kolesonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatirozott célok megvaldsitasdhoz.

A teriiletrendezéssel kapesolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS Kft.,, Berényi Maria telepiiléstervezd altal 2014.
augusztusaban Széles Jozsef (cime: 2074 Perbdl, Verseny utca 5.) megbizasib6l késziilt, a
wDunavarsany, Telepitési tanulményterv a 076/33 hrsz-ii ingatlan részteriiletére vonatkozd hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa kezdeményezéséhez” megnevezésii Telepitési tanulmanytervben
bemutatott teriilettel.

.........................................................................................................................

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Holffer Eleondra Monika  Széles Orsolya
polgarmester Jjegyz0, mint ellenjegyz6 Cél megvalositdja/Fejlesztd
Dunavarsany Viros Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. oktober 08. napjan: 2




10.

11.

12.

13.

14.

15.

A Felek rogzitik, hogy czen szerz8dés szamitasi alapjaul létrehozhatd maximalis fejlesziési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozo jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsiny, Telepitési
tanulmanyterv a 076/33 hrsz-ii ingatlan részteriiletére vonatkozo hatilyos telepiliésrendezési tervek
modositisa kezdeményezéséhez” dokumentacio szerint a kvetkez6:

- kialakithat6 épitési telekingatlanok szdma: 9 db,

- aprognosztizalt max. épithetd laké egységek szama: 9 db.

A telepillésrendezési tervek mobdositisaa telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integrdlt
telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdatos jogintézményekrd! szol6314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet(a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 37.§ szerinti elézetes tdjékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési cljirds befejezése utin a
Képviselo-testiilet ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaras lefolytatasat, és a jelen szerz8désben
megfogalmazottak aktualitasat.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulmanytervet a jelenleg
folyamatban levd, Dunavarsdny telepiilésfejlesztési  koncepcidja és telepillésrendezési  eszkozei
Seliilvizsgdlata és részleges modositdsa tervezési és allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egyiitt a fejlesztési teriiletre kiterjedden az egyeztetési és véleményezési eljirast a jogszabalyokban
rogzitett moédon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciorsl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepitlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(XL. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Snkorményzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozé szabalyzata szerint.

A Cél megvaldsitoja vllalja, hogy a véleményezési eljaras soran, a véleményez8k és az Onkormanyzat
részérdl felmeriild, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt sziikségessé vald valtoztatisok a
tervben (SZT modositisban) valé érvényesitését elfogadja és amennyiben szitkséges, hozzijarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

A Cél megvaldsitdja tudomésul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkorméanyzat
semminem® garancidt nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatnak felrohaté ok kivételével - a
telepiilésrendezési tervek mddositasa nem a Cél megvalositoja elézetes clképzelése szerint valdsul meg,
esetleg meghitsul, abban az esetben ennck kivetkezményét a Cél megvaldsitéja viseli, semminemii

-----

kértéritési igénnyel nem lép fel az Onkormanyzattal szemben.

Az Onkorményzat kdtelezettséget véllal, hogy a jogszabélyoknak, mas hatésagi eléirasoknak megfelel6
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatdsagokkal egyiittmiiksdik a hataskorébe tartozd
kérdésekben.

Az Onkorményzat kotelezettséget véllal, hogy az illetékes hatésagok jovahagysasaval elkésziilt —
testiileti dontésre vard és arra alkalmas — telepillésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetden
tartand6 rendes képviselé-testlileti lilésen a Képvisels-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT médositasardl sz6l6 rendelet hatdlyba 18pését kivetden
kezdhet6 el a fejlesztési cél tényleges kialakitdsa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazis iitemterve

.........................................................................................................................

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Hoffer Eleondra Monika  Széles Orsolya
polgarmester Jjegyz0, mint ellenjegyz Cél megvalésitoja/Fejleszts
Dunavarsiny Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. oktéber 08. napjén: 3



16.1. Az L. iitemben 2015. évben lezdrul a tulajdonszerzési folvamat, megkezdddik a sziikséges elGzetes
tervek dokumentdciok eldkészitése.
A 1L iitemben 2016-2017. év folyamdn a csereerdBsités megvaldsitdsa.
A 111 utemben 2018. év folyamdn a Belteriilethe vonds és telekkialakitdsi térrajz elkészitése, a telkek
értékesitésének megkezdése.
A IV. litemben a telkek 2/3-4nak eladasa utin az Gt, a jarda, kdzmiivek — vezetékes ivéviz, szennyviz,
villamos energia, foldgéz, csapadékviz elvezetés és kozvilagitds — kialakitasa.

16.2. A Cél megvalositja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rogzitett fejlesztést kizardlag
sajat koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapesolodd SZT-ben eldirt kozterlilet és kozmiellatas
kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattél sem
most, sem a jovOben semmilyen jogcimen nem tidmaszt megtéritési igényt, mely igény
érvényesitésér6l a szerzOdés alairdasaval a Cél megvaldsitja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitasaval Osszefliggésben a Cél megvalositdjanak feladatat
képezi kiilénésen azok:

a) eldkészitésének,

b) terveztetésének,

¢) megépitésehez szitkséges kiilonboz6 hatsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznélatbavételi engedélyck beszerzésének,

g) miiszaki 4tadas-atvételi eljarasok lefolytatisanak,

h) forgalomba helyezési dokumenticié jogszabaly szerinti 6sszedllitisinak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz térténd benynjtisinak,

i) az elkésziilt létesitmények Magyar Allamnak, énkorméanyzatnak, vagy kozszolgéltatast végzdnek
torténd atadasaig teljes kdrl tizemeltetésének, fenntartdsinak

sajat koltségen vald viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhazisok tovébbid a zdldteriiletek megvaldsitasahoz,

hasznalatbavétcléhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil szilkségesek Ichetnek a

kézmiiszolgéltatok altal clbirt, az 1j, az atépitésre, illetSleg bévitésre keriils utpalyak, illetéleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmiiépitési, elekiromos elldtdst biztositd munkak, mint kapcsolédd

munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes infrastrukturlis beruhazdsok megvaldsitasaval

ogyidejileg véllalia ezek sajat koltségén torténd megvaldsitisat, az egyes tervek el6zetes

Onkormanyzati jovahagyasra torténd benytijtasat és egyeztetését.

16.3. A Cél megvalésit6ja a fenti beruhazasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorményzattal szemben —
Jogcimtd] fliggetleniil, beleértve a radpitést és a Jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem élhet, ilyen igényérdl a Szerz6dés aldirasaval kifejezetten lemond.

17. A fejlesztés kovetkeztében az Snkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rogzitett
tobbletkoltségeket a Cél megvalésitdja kételes atvallalni,

18. A Cél megvaldsitdja vallalja az 1. pontban meghatérozott fejlesztési teritlet kiépitésének iitemezéséhez
illeszkedben, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kizlekedési teriileteket.

b) Kkiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozisi Terv szerinti felhasznalashoz szilkkséges kodzmiveket — vezetékes
ivéviz, szennyviz, villamos energia, fldgaz, csapadékviz elvezetés és kozvilagitds — a kozmii
iizemeltetkkel egyiittmiikédve, és a kdzmiveket a szolgaltatoknak ill. az Onkorményzat részére
térités nelkiil dtadja, tudomdsul véve, hogy a kdzmii lizemelteték és az ('jnkonnényzat csak abban
az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos min6ségben tértént.
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19. A fejlesztési teriileten kiviili - a megvaldsulashoz kapcsolédo -, Onkormanyzatot terhelé intézményi
kapacitidsok kiépitési és miikodési koltségeit részben a Cél megvaldsitoja koteles atvallalni, az
Onkormanyzat utdlagos megtéritési kistelezettsége nélkiil.

19.1.A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakasszamhoz sziikséges intézménybdvités-fejlesztési és
fenntarthatosagi koltségek tobbletkiadasokként jelentkeznek majd az Onkorméanyzatndl. A tervezett
lakdsszamhoz sziikséges intézménybOvités-fejlesztési és fenntarthatdsagi koltsége a 9 lakas
figyelembevételével, 9 épitési telek beépithetdségével lett meghatarozva. A koltség tobbek kodzott
magaba foglalja oktatdsi helyek tAmogatdsat, az orvosi iigyelet biztositasat, a véd6ndi szolgalat
biztositisat, az 6vodai ellatis biztositasat, stb. A Cél megvaldsitojanak fizetdsi kotelezettsége 2017.
évtdl 2019, évvel bezirdlag, évenként 1.800.000,- Ft, &sszesen a hiarom év alatt 5.400.000,- Ft
megfizetése az Onkorményzat részére. Ezen hozzajarulast a Cél megvaldsitéjanak eldszor 2017.
augusztus 31-ig, majd azt kovetden minden év augusztus 31-ig kell megfizetnic az Onkormanyzat
117.......... szamil koltségvetési szamldjara torténd utaldssal. Az wutolsd részlet megfizetésének
hatarideje 2019. év augusztus 31. napja.

19.2. A TFelek megillapodnak, hogy a Cél megvaldsitdja a 19.1. pontban megallapitott intézménybdvités-
fejlesztés és fenntarthatosagi koltségét az alabbiak szerint is teljesitheti:

19.2.1. Az SZT szerinti iton megvalésulo, a fejlesztési teriiletet ellatd, ivoviz- és szennyvizhdlozatanak (a
csatlakozasi ponttdl kezdodden) értékét a Felek 1.350.000,- Ft/ivovizhalozat és 1.350.000,-
Ft/szennyvizhilozat értéken beszamitjdk. Ezen ivoviz és szennyvizhaldzatot a csatlakozasi ponttdl
kezd6dden, miiszaki allapotfelmérést és geodéziai méréssel alatdmasztott megvaldsulasi terv
rendelkezésre allasat kovetBen téritésmentesen az Onkorményzat tulajdondba kell adni. Az
Onkormanyzat a megvalésult ivéviz- és szennyvizhilézatot kilén megallapodas keretében
tulajdonba veszi, és beemeli a forgalomképtelen torzsvagyondba. Az atadds-atvétel id6pontja a
halézat miszaki dtadds-atvételi eljardsanak lezardsat kovetd 8 napon beliili idépont. A tulajdonba
adasig az SZT szerint megval6suld Utnak, annak fennallisaig kozforgalom szdmdra megnyitott
maganiinak kell lennie, mely tényt a Cél megvalositéjanak az ingatlan-nyilvantartison it kell
vezettetnie.

19.2.2. A 19.2.1. pont teljesiilésével és értelmében, 2.700.000,- Ft érték erejéig a Cél megvaldsitéja a 19.1.
pont szerinti fizetési kotelezettségébll érvényesiti.

19.23. A 19.2.2. pont érvényesitése csetén a Cél megvaldsitdjanak tulajdondban 1évé 076/33 hrsz-a
ingatlanbol — a 084/2 hrsz-0 0t és a 23NY1 jeld erdSrészict 4ltal hataroltan, az 1. pontban rdgzitett
Telepitési tanulmanyterv ,,Komyezetalak1tas1 Jjavaslat™ tervlapon szerepld telekalakitis szerint -
kialakitandé, legaldbb 900 m’ temletu ingatlant a Felek 2.700.000,- Ft értéken beszdmitjak. A Cél
megvaldsitéja a legalabb 900 m’ tertiletli ingatlan tulajdonjogét a belteriiletbe vonas megtdrténtét
kdvetden ingyenesen Atruhdzza az Onkorményzatra. A Felek erre vonatkozéan az ingatlan-
nyilvantartdson tortén8 4tvezetés céljara kiilon megallapoddst kdtnek. A Cél megvaldsitoja
kotelezettséget vallal az ingatlan belteriiletbe vonasanak atvezetéséhez sziikséges dokumentumok
elkészitésére, és az dtvezetéshez szitkséges koltségek biztositisdra. A Cél megvalésitdja a sajat
koltségén, utdlagos megtéritési igény nélkill, kitelezettséget vallal az Onkorményzat tulajdonaba
kerill ingatlan kozmiivekkel val6 ellatisara (mér8berendezések nélkiili csatlakozas kiépitése az
ivovizhalozatrl, a csatornahdlézatrol, a gazhaldzatrdl valamint az  elektromos ellatds
biztosithatésaga) az Onkorméanyzat részére ingyenesen. A teriiletet addig a Cél megvaldsitoja kiteles
ingyenesen kezelni, amig az ingatlan kdézmiivekkel valé cllatésa meg nem torténik. Az ingatlan
dtaddsanak véghatarideje 2019. év augusztus 31. napja.
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19.2.4. Amennyiben a 19.2.1. pontban rogzitett tulajdonba adas a 19.2.3. pontban meghatirozott

20.

21.

22.1.

22.2.

22.3.

22.4,

23.1.

véghatarid6ig nem teljesiil, gy a Cél megvalésitdja a 19.2.2. pont szerinti 2.700.000,- Ft értéket
nem érvényesitheti. Ebben az esetben a Cél megvaldsitdja kiteles 2019. év angusztus 31. napjaig a
19.1. pont szerinti fizetési kotelezettségét a teljes Osszeg crejéig megfizetnie az Onkorményzat
7. szimu koltségvetési szamlajara térténd utalassal.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizardlag kiilsn megéllapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiildn megallapodds szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkorméanyzat oldalan — &t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy
adok modjdra behajthaté egyeb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérél
torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvaldsitdja koteles viselni.

Cél megvalositdja tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepillésrendezési eszkbzok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szévege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirdsok a magasabb szintii jogszabalyok alapjan médosulhatnak.
Az ilyen moédositasbél eredd mindennemii felelésségét az Onkormanyzat kizarja, illetbleg a Cél
megvaldsitoja a Szerz8dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarél, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjin megakotott rendeletek alapjan biztositott épitési elbirdsok modositisara a részletezett okok
miatt kerill sor. Cél megvalosit6ja a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul lemond
azon jogarél, hogy az Onkorményzattal szemben — jogc1mtol fuggetleniil, igy bele értve az utal6
magatartist és az Etv. 30.§-a szerinti kirtalanitist is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT
megvaltozik, vagy hatilyat veszti, killontsen ha a Fejlesztési Teriilet Svezeti besoroldsa vagy a

beépitési paraméterek megvaltoznak.

A Cél megvalésitdja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfeliileteinek, a tervezett ndvényzetet fejlesztbi forrasokbdl és a teriilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben valé megvaldsitasit, tovdbba vallalja annak
fenntartasat.

A Cél megvalositoja véllalja az 1. pontban rdgzitett telepitési tanulméanytervben meghatirozott
erddterillet telepitését. Cél megvalositéja vallalja, hogy az erdéteriilet telepitését Dunavarsany
kozigazgatasi terilletén belill, legaldbb azonos nagysagban valdsitja meg. A Cél megvaldsitéja vallalja
az erdd telepitésre vonatkozd engedélyek megszerzését, valamint ezen dokumentumok
Onkormanyzatnak valé haladéktalan bemutatasit. Az Onkormanyzat vallalja, hogy egylittmiikodik az
erddsitésre alkalmas teriilet megtaldlasiban.

A Cél megvaldsitoja vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és iizemeltetése
soran a régészeti és cgyéb kornyezeti és természetvédelmi értékek védelmét a vonatkozd
Jjogszabélyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

A Cél megvalésitéja véllalja, hogy a teriilet bedpitésénél olyan mliszaki — épitészeti és kertépitészeti —
névénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd taji - kdmyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a taji kornyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Biztositékok
A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvaldsitéja a 19.1., 19.2,, 19.2.1, 19.2.2., 19.2.3. és

19.2.4. pontjaban vallalt kdtelezettségének biztositdsara és az abban foglaltak teljesitésére a jelen
szerz6dés megkotésével egyidejiileg 5.400.000,- Ft erejéig a 076/33 hrsz-u ingatlanra elsd ranghely(
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Jjelzdlogjogot alapitanak. Felek megaliapodnak abban, hogy amennyiben a Cél megvaldsitdja a 19.1.,
19.2.,19.2.1, 19.2.2,, 19.2.3. és 19.2.4. pontjaban villalt kitelezettségeit részben vagy egészben nem,
vagy hibésan teljesiti, igy az Onkormanyzat a jelzélogjogat érvényesitheti.

23.2. A Cél megvalositdja a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja
ahhoz, hogy az Onkorményzat a jelen szerz8dés 3.1. pontjaban felsorolt — Dunavarsany 076/33 hrsz-ii —
ingatlanra a jelen jelzdlogjogot alapité szerzodés alapjan 5.400.000,-Ft, azaz Stmillio-négyszizezer
forint erejéig az Onkorméanyzat javara a jelzalogjogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse.

A Cél megvaldsitoja jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az intézménybovités-fejlesztési és
fenntarthat6sagi koltség fedezetére biztositékul adott ingatlanok per-, igény-, és tehermentesek.

A Cél megvalésitéja kijelenti, hogy a jelen szerz8dés alairdsira a sziikséges jogosultsiggal
rendelkezik. A Felek kélcsondsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerz8dés megkdtésekor
kényszer, fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbdl az egyes feleket
terhel$ kotelezettségeket &s illetd jogosultsigokat teljes kirlien megismerték és megértették. A Cél
megvaldsitéja rogziti, hogy az altala a jelen szerzddésben tett nyilatkozatok egybehangzd és teljes
valds akaratukat tartalmazza, résziikrol rejtett indok vagy titkos fenntartas nem all fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelzdlogjog bejegyzésével kapcsolatos illetékek é&s egyéb koltségek megfizetése a Cél
megvaldsitdjanak kotelezettsége.

A jelen szerzédés benyujtasa az illetékes foldhivatalhoz a Cél megvaldsitdjanak a kitelezettsége.

Szerz6do felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter iigyvédet iigyvédet (1118. Budapest, Kébolkit u.
8.), hogy a jelen telepiilésrendezési szerzbdést jelzdlogjog alapitasival elkészitse és ellenjegyezze, és a
Feleket az illetékes foldhivatal el6tt képviselje.

23.3. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat a érintett Dunavarsany, 076/33 hrsz-G erdd ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A Fejleszté a Szerzddés aldirisaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanok részilletdségére
a telepiilésrendezési szerz8dés ténye az ingatlan-nyilvéantartasba feljegyzésre keriiljon, Jelen Szerzédés
a telepiilésrendezési szerz8dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul
szolgal.

23.4. A Cél megvaldsitdja jelen szerzddés megkdtéséig, igy a 144/2015. (IX. 22.) szdmi Képviseld-testiilet
hatérozatinak meghozataldig, nem tudta megnevezni azon ingatlant (ingatlanokat), melyen az 1.
pontban r6gzitett telepitési tanulmanyterv szerinti fejlesztési teriilet dtsorolasaval (Ev tvezetrdl Lke
dvezetre) a hidnyzo biolégiai aktivitdsértéket (BIA€) potolni lehet. A Cél megvaldsit6ja vallalja, hogy
az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanyterv szerinti fejlesztési teriilet atsorolasaval (Ev 6vezetrdl
Lke 6vezetre) hianyzé biologiai aktivitasértéket (BIA€) 3 éven beliil potolja. A Cél megvaldsitdjanak
gondoskodnia kell, hogy a telepiilésrendezési tervekben a fejlesztési teriilet utdni ndvekmény
atvezetésre keriiljon. A telepiilésrendezési tervek ezen dtvezetést tartalmazé Onkormanyzat 4ttal torténd
elfogaddsanak véghatarideje: 2018. oktéber 9. Amennyiben a Cél megvaldsitdja ezt hatariddre nem
biztositja, igy koteles 2018. oktober 9. napjaig 10.000.000,- Ft 8sszeget megfizetnic az Onkorményzat

117 iiiians szamu koltségvetési szimlajara t6rténd utaldssal.
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24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

A Felek kételezik magukat arra, hogy a jelen szerzodés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan

egyiittmiikddnek. Az egyiittmiikddés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cé&l megvalositdja részér6l: Hoffer Eleonora Monika (2074 Perbal, Verseny u. 5.,
hoffer.szeles@gmail.com, +36-30/867-7986 ) és Széles Orsolya (2074 Perbal, Verseny u. 5.,
orsolyaszeles89@gmail.com, +36-30/508-0026)

b) az Onkorményzat részér6l: Dunavarsiny Véros Onkormanyzatanak felhatalmazisa alapjan
GergoOné Varga Tiinde polgarmester.

A Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a fejlesztési terillet helyrajzi szdma, terillete a Fejlesztés
megvalositidsahoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa sordn modosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évd ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
toriénd egyesitésére, illetve miivelési dguk Atsoroldsra, illetéleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerz6désben rigzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulo
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerz8dés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz6dé Felek vallaljak, hogy a jelen Szerztdés céljainak megvalésitasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitisa érdekeében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéscket
megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljardsuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkorményzat
a szitkséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatdlyos szdmviteli
szabilyok betartdsara - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok
szitkségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkdtik, feltéve, hogy
az jelen Szerz6dés vagy jogszabily alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megdllapodnak és a
megkdtendd szerzodes teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzddés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz8dé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivis, kdvetelés vagy kézlés csak irdsban térténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilén szabilyok eldirdsainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, 0gy a masodik kézbesitési kisérlet napjét kovetd 6tidik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz8désbOl szdrmazd jogok és kotelezettségek a Szerz8d6 Felek Altalanos, egyetemleges
jogutédjaira valtozatlan tartalommal szallnak 4t. A Cé] megvalositoja tobb jogutddja esetén a jogutddok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen megéllapodasban Tulajdonos éltal véllalt kitelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen trténd — atruhdzasa jogutodlasnak
mindsill, ¢s ez esetben jelen szerzédés szerinti kételozettségeket Tulajdonos koteles az 4j tulajdonosra
atruhazni, illetbleg kizirdlagosan ezen kotelezettségek atvallalasival lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasa, fliggetleniil az dtruhazas jogeimétsl.

A Fejlesztd az Onkorményzat elbzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kételezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kitelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkoz6 megéllapodast.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

Ha a Szerzddés a Szerz6d6 Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzddd Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutodjaira valé hivatkozast is.

A Szerzddésben foglalt és az ¢ SzerzOdéssel Osszefiiggd informaciok, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozéan tudomasara jutott informécidk — amennyiben
a magyar jog kotelezben érvényesiild szabdlyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. &s az Etv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyckeznek békés dton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitik eldontésére — értékhatartol
fiiggben — kikdtik a Rickevei Jarasbirdsag, illetve a Budapest Kornyéki Térvényszék illetékességét.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondé, érvénytelen illetve
bir6i ton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé
rendelkezések érvényességét és hatilyat kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, - az Onkorméanyzat részérsl
eljaré Polgarmester a Képviscl6-testillet 2015. szeptember 22. napjan hozott 144/2015. (IX. 22.)
szamu hatarozata felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtak ald, melybsl 3
példany az Onkorményzatot, 2 példany a Cél megvaldsitéjat illet.

Dunavarsany, 2015. oktéber 06. Dunavarsany, 2015. oktober 06.

.....

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Holffer Eleondra Monika  Széles Orsolya

polgarmester Jegyzd, mint ellenjegyz Cél megvalositdja/Fejlesztd
Dunavarsany Véaros Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsiny, 2015. oktéber 06. napjan:

........................................................................................................................

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Hoffer Eleondra Ménika  Széles Orsolya

polgarmester Jjegyz8, mint ellenjegyzs Cél megvaldsitoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. oktéber 08. napjan: 9
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Jelzalog alapitasdval kotott .
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES ]
KOZOS MEGEGYEZESSEL TORTENT MEGSZUNTETESE

Amelyet egyrészrdl

Dunavarsiny Vares Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.

adészam: 15730875-2-13
torzskdnyvi azonosité szama: 730875

képviseli: Gergbné Varga Tiinde polgarmester,

tovabbiakban: Onkorményzat,
masrészrol

Hoffer Eleondéra Ménika

sziiletési neve: Hoffer Eleonéra Monika
cime: 2074 Perbdl, Verseny u. 5.

an: Kovalovszky Piroska

sziil id6, hely: Budapest, 1957. 05. 22,
addszam: 8330133974

személyi szam: 25705224089

a tovabbiakban: a Fejleszté/Tulajdonos,

és

Széles Orsolya

sziiletési neve: Széles Orsolya

cime: 2074 Perbal, Verseny u. 5.

an: Hoffer Eleondra Monika

sziil idd, hely: Budapest, 1989. 12. 27.
addszam: 8449201616

személyi szam: 28912276504

a tovabbiakban: a Fejleszt®,

a tovabbiakban (Fejlesztd/Tulajdonos egyiittesen, mint kotelezettségvallald fejlesztdk):

Cél

megvaldsitdja, felek egytittesen emlitve: Felek, kotéttek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények

- A dunavarsanyi 076/33 hrsz-0 ingatlanban 1év6 tulajdoni illetbségiikre, 2015. oktober 08-an Széles
Orsolya és Hoffer Eleonéra Moénika tulajdonosok, mint fejleszték, Dunavarsany Viros
Onkormanyzataval Telepiilésrendezési Szerz8dést kotdttek (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési

Szerzbdés vagy TRSZ).

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos
polgarmester  jegyzd, mint ellenjegyzd

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Hoffer Eleondra Monika Széles Orsolya
Cél megvaldsitoja

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2017. marcius 14. napjan:



- Dunavarsiny Véros Onkorményzata kotelezettséget vallalt, hogy az egyeztetési eljarast lefolytatja,
és az illetékes hatdsiagok jovahagydsival elkésziilt — testiileti dontésre vard és arra alkalmas —
telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetden tartandé rendes képviseld-testiileti iilésen a
képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja. Dunavarsany Varos Onkormanyzata 12/2016. (V1.10.)
Ok. rendeletével, a teriiletre sz616 Ev jeli vezetbdl Lke-SZ-7 jeli dvezeti atsorols tériént.

- A Fejlesztok altal meghatarozottak szerint, a TRSZ 16.1 pontjdban “A fejlesztés tervezett titemezése,
a teljes beruhdzds titemterve” az alabbiakban keriil rogzitésre:

Az 1. iitemben 2015. évben lezdrul a tulajdonszerzési folyamat, megkezdddik a sziikséges elGzetes
tervek dokumentdciok elGkészitése.

AL iitemben 2016-2017. év folvamdn a csereerd@sités megvalositdsa.

A III. iitemben 2018. év folyamdn a Belteriiletbe vonds és telekkialokitdsi térrajz elkészitése, a telkek
értékesitésének megkezdése.

A TV. iitemben a telkek 2/3-anak eladdsa utan az Gt, a jarda, kézmiivek — vezetékes ivoviz, szennyviz,
villamos energia, foldgaz, csapadékviz elvezetés és kizvilagitas — kialakitasa.

1. Szerz6d6 felek kozds akarat elhatirozassal jelen szerz6dés aldirdsaval kijelentik, hogy a kozottiik
Dunavarsanyban 2015. oktéber 08-an jelzalog alapitdsaval megkététt telepiilésrendezési szerzddést
megsziintetik.

2. Szerzdo felek jelen szerz6des alairdsaval rogzitik, hogy a megsziintetésre keriild telepiilésrendezési
szerzbdésben a kovetkezokben felsoroltak teljestiltek:

2.1. L és II iitemben vallalt kitelezettség, a csereerddsitésre alkalmas ingalant megszerzésére
irdnyulé tulajdonszerzési folyamat nem fejezddott be, a sziikséges elbzetes tervek dokumentacidk
elokészitése nem kezdddstt el, a csereerddsités megvaldsitisa nem kezdddstt el. A TRSZ ezen
teriiletre iranyuld kételezettségvallalasai nem teljesiiltek.

2.2. AL iitemben vallalt kitelezettség, a belteriiletbe vonas és telekalakitési térrajz elkészitése
nem tortént meg, a telkek kialakitasa ¢és értékesitése nem kezdddott el. A TRSZ ezen terilletre
iranyuld kotelezettségvalialasai nem teljesiiltek.

23. ATV. litemben vallalt kételezettség, az t, a jarda, kozmiivek — vezetékes ivoviz, szennyviz,
villamos energia, foldgaz, csapadékviz elvezetése és kozvilagitis - tervezése ¢s kialakitasa nem
kezd6dott meg. A TRSZ ezen teriiletre iranyulo kotelezettségvallaldsai nem teljesiiltek.

2.4. A TRSZ 23 .4. pontjdban vallalt kételezettség hogy a hinyzo biologiai aktivitasértéket (BIAE)
3 éven beliil pétolja és gondoskodni kell, hogy a telepiilésrendezési tervekben a fejlesztési teriilet
utani ndvekmény atvezetésre keriiljion, nem kezddddtt meg. A TRSZ ezen teriiletre iranyuld
kotelezettségvallalasai nem teljesiiltek.

3. A TRSZ megsziinésével az Onkormanyzat kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi
terv modositasat, vallalja az eljaras lefolytatasat a teriileire sz6l6 Lke-SZ-7 jelli dvezetbdl Ev jelii
Svezeti 4tsoroldsa, egyben elrendeli a rendelet hatalyba lépéséig az Etv. alapjan a valtoztatasi tilalmat.

.....................................................................................................................

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Hoffer Eleondéra Ménika Széles Orsolya
polgarmester  jegyz0, mint ellenjegyz6 Cél megvaldsitoja
Dunavarsany Vares Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2017. marcius 14. napjan:



A Cé] megval6sitdja, tulajdonos jelen szerzédes alairasdval visszavonhatatlanul kijelentik, hogy nem
élnek semminemii kartalanitdsi igénnyel az Onkorményzat felé, nem hivatkoznak vagyoni hatrany
keletkezésére a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv készitése soran, sem annak
hatalybalépésével.

4. Szerz8d6 felek jelen szerzddés alairdsdval feltétlen ¢és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak
ahhoz, hogy a Dunavarsany 076/33 hrsz- ingatlanban a 11/4 sorszam alatt regisztrilt Hoffer Eleondra
Monika tulajdonaban 1év6 6032/27129-ed tulajdoni illetdségre az 52.594/2015.10.30. szamu
foldhivatali hatirozattal 5.400.000,-Ft, azaz Gnnillié-négyszézezer forint erejéig eclsd zalogjogi
ranghelyen Dunavarsany Varos Onkorményzata javéra bejegyzett jelzilogjog,

valamint a II/8 sorszdm alatt regisztralt Hoffer Eleondra Monika tulajdonaban 1évé 6032/27129-ed
tulajdoni illetdségre az 56.536/3/2016.10.03. szamd foldhivatali hatdrozattal 5.400.000,-Ft, azaz
Otmillio-négyszazezer forint erejéig elsé zalogjogi ranghelyen Dunavarsiny Varos Onkormanyzata
javéra bejegyzett jelzdlogjog

tdrlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol,

Szerz8d6 felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a Hoffer Eleonéra Moénika tulajdoni illetdségeit terhel, az 58.044/2/2016.10.13 szdmi
foldhivatali hatérozattal Dunavarsiny Varos Onkormanyzata jogosult javara bejegyzett
telepiilésrendezési kotelezettség

torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbél.

5. Szerzddb felek jelen szerzédés alairdsdval megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés 4.
pontjaban koriilirt ingatlan-nyilvantartasbeli torlési intézkedések koltségei — a fSldhivatali igazgatasi
szolgaltatasi dijak — Dunavarsany Véros Onkorményzatat terhelik.

6. Szerz6d6 felek jelen szerzbdés aldirdsaval meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter iigyvédet (1118.
Budapest, Kobslkit utca 8.) hogy a TRSZ kézos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl szold
szerzOdést elkészitse, ellenjegyezze, és a szerzdd6 feleket az illetékes foldhivatal eldtt képviselje.

7. A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, - az Onkorményzat részérél
eljar6 Polgarmester a Képviseld-testiilet hatirozatinak felhatalmazisival — Jjovahagyblag és
cégszerlien 7 példanyban irtik ala, melybSl 5 példiny az Onkormanyzatot, 2 példany a Cél
megvaldsitojat illet.

Dunavarséany,2017. marcius 14.

..............................................................................................................

Gergoné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Hoffer Eleonéra Monika  Széles Orsolya
polgarmester  jegyzd, mint ellenjegyz Cél megvaldsitoja

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2017. marcius 14. napjan:



Dunavarsany Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
«./2017. (.....) inkormanyzati rendelete

a 076/33 hrsz-u ingatlan Iakéteriilet épitési dvezetil teriiletére vonatkozé vialtoztatasi tilalom
elrendelésérol

Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében és az épitett kbrnyezet
alakitdsarél és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében
meghatirozott feladatkdrében eljarva Dunavarsiny Viros egyes terilletrészére vonatkozéan
valtoztatasi tilalom bevezetésérdl az alabbi rendeletet alkotja:

1. A rendelet hatalya

1.§ (1) Dunavarsény Varos Onkorményzata a 076/33 hrsz-G ingatlanra - a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara, a helyl épitési
szabalyzatrol sz016 rendelet hatdlybalépéséig valtoztatasi tilaimat rendel el.

(2) A véltoztatasi tilalom nem terjed ki a 076/33 hrsz-u ingatlan Ev dvezeti jelll, beépitésre
nem szant ingatlanrészére.

2.§ A valtoztatasi tilalom ala esd teriileten tiltott tevékenységekrdl az Ltv. 22.§ (1) bekezdése

rendelkezik.
2. Zaro rendelkezések

3.§ (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatélyba.
(2) A rendeletben foglalt eldirdsokat a hatélyba lépést kovetden indult eljardsok soran kell alkalmazni.

Gergdné Varga Tiinde dr. Szilagyi Akos
polgarmester jegyzd
ZARADEK:

A rendelet 2017. marcius ... napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokasos médon, a hirdet6tablara
torténd kiftiggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
jegyzd



ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Ftv.) 21.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjdn a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel
véltoztatasi tilalmat irhat eld. A 076/33 hrsz-i ingatlanra kotdtt Teleplilésrendezési szerzbdés
megsziinésével az Onkorminyzat kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
moédositasat, vallalta az eljaras lefolytatdsat a teriiletre sz6lo Lke-SZ-7 jelii vezetbdl Ev jelli dvezeti
atsorolasra, egyben elrendeli a rendelet hatdlyba 1épéséig az Etv. alap_]an a valtoztatasi tilalmat. A
Fejlesztok és tulajdonos véllaltak, hogy nem élnek semminemil Kkartalanitasi igénnyel az
Onkormanyzat felé, nem hivatkoznak vagyoni hétriny keletkezésére a helyi épitési szabalyzat,
szabélyozasi terv készitése soran, sem annak hatalybalépésével.



Elozetes hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok
A fejlesztési szandék valtozasaval, a telepiilésrendezési szerzb6dés megsziinésével a fejlesztési teriilet
fenntartasa nem indokolt.

2. Gazdasagi, kiltségvetési hatisok
Gazdasagi hatdsa van, az Onkormanyzat kéltségvetését érinti a soron kdvetkezd rendelet modositas.

3. Kdrnyezeti kivetkezmények, hatisok
A kornyezeti kdvetkezménye, hatdsa nincs, mivel a valtoztatds még nem kezdddsit el.

4, Egészségiigyi kovetkezmények, hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kvetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyisolé hatiasok
A rendelet végrehajtisa dtmenetileg tobbletfeladattal nem jar.

6. A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhato
kivetkezményei

Sziikséges az Svezeti valtozas, mivel a teriilet fejlesztése nem tudott elindulni.

Dunavarsany, 2017. marcius 06.



